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KOMENTARZ

NIZSZE OPODATKOWANIE GRUNTOW Z URZADZENIAMI PRZESYLOWYMI

1 stycznia 2019 r. wejdzie w Zycie nowelizacja ustaw o podatkach i optatach lokalnych, o podatku
rolnym oraz o podatku lesnym, ktéra doprecyzowuje zasady opodatkowania gruntow,
wykorzystywanych przez przedsiebiorcow w zwigzku z posadowieniem na nich szeroko pojetej
infrastruktury przesytowej i dystrybucyjnej. W efekcie, przedsiebiorcy zaptaca nawet stukrotnie
nizszy podatek od posiadanych gruntéw.

Dotychczas, zaréwno w decyzjach organéw administracji, jak i orzecznictwie sgdéw
administracyjnych panowata rozbiezno$¢, dotyczgca zasad opodatkowania gruntéw, na ktérych
posadowione sg urzadzenia przesytowe. W rezultacie, w tozsamych stanach faktycznych, czes¢
gruntéw opodatkowywano podatkiem lesnym badz rolnym, a cze$¢ podatkiem od nieruchomosci
(wedtug stawek dla gruntéw zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej).

Proponowana zmiana ustaw wskazuje jednoznacznie, ze gruntdow, przez ktére przebiega
infrastruktura stuzgca do przesytania lub dystrybucji ptyndw, pary, gazéw lub energii elektrycznej
oraz infrastruktura telekomunikacyjna nie uwaza sie za grunty zajete na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. Posadowienie tego rodzaju infrastruktury na gruntach oséb trzecich, z ktérych
przedsiebiorstwo bedgce wtascicielem tej infrastruktury korzysta w sposéb ograniczony (na
podstawie stuzebnosci przesytu, innej umowy lub bezumownie), nie skutkuje zmiang sposobu
opodatkowania tych gruntéw. Natomiast, gdy na tych gruntach oprécz posadowienia tej
infrastruktury prowadzona jest dziatalnos$¢ gospodarcza — wtedy, od tych gruntéw, bedzie pobierana
najwyzsza stawka podatku od nieruchomosci na dotychczasowych zasadach.

Wytaczne posadowienie urzgdzen nie jest tozsame z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w
sposéb typowy i nie prowadzi do wzrostu ceny nieruchomosci, a wrecz moze wptynagé na obnizenie
wartosci gruntu ze wzgledu na zmniejszone walory estetyczne nieruchomosci oraz ograniczenie
sposobu korzystania z nieruchomosci przez witasciciela. W konsekwencji, ponoszenie przez wtascicieli
gruntéw, na ktérych znajduje sie tego typu infrastruktura, ciezaru podatkowego odpowiedniego dla
nieruchomosci zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, tylko ze wzgledu na
posadowienie na gruncie infrastruktury przesytowej, czy tez dystrybucyjnej, byto nie tylko niestuszne,
ale wrecz absurdalne.




Zgodnie z uzasadnieniem do nowelizacji dotychczasowe pobieranie najwyzszej stawki podatku od
nieruchomosci od omawianych gruntdw wynika z dokonywanej przez organy interpretacji przepiséow
prawa, a nie z uch tresci. Dodatkowo, ,ustawodawca winien doprecyzowaé przepisy regulacji

podatkowej, aby nie dochodzito do mozliwosci dowolnej interpretacji przepiséw przez organy je
stosujgce”. Uzasadnione jest zatem twierdzenie, iz wskazana ustawa nie zmienia stanu prawnego, a
jedynie uscisla obowigzujace juz przepisy.

W zwigzku z tym stuszne wydaje sie twierdzenie, ze dotychczas obowigzujgce brzmienie ustaw —
mimo iz niejednoznaczne — powinno by¢ interpretowane w ten sam sposéb. Daje to podstawe do
zmniejszenia obcigzenia réwniez za okresy przeszte przed wejsciem w zycie ustawy.

Nalezy réwniez wskaza¢, ze wejscie w zycie nowelizacji jest szczegdlnie istotne dla przedsiebiorstw
przesytowych, ktérych infrastruktura przebiega przez lasy. W takich sytuacjach czestokroé¢ zarzadca
nieruchomosci godzit sie z wyzszym opodatkowaniem poniewaz koszt ten przerzucat na wtascicieli
infrastruktury. Ustawa wskazuje, ze byto to dziatanie nieprawidtowe (wtasciwy byt nizszy podatek) i
moze stanowic¢ podstawe do roszczen cywilnoprawnych.

Z punktu widzenia przedsiebiorcy:

Nowelizacja jednoznacznie wyjasnia dotychczasowe watpliwosci w zakresie opodatkowania gruntdw,
przez ktére przebiegajg urzadzenia stuzgce do przesytania lub dystrybucji ptyndéw, pary, gazéw lub
energii elektrycznej oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, co dla wielu wtascicieli nieruchomosci
rolnych i lesnych, a takie przedsiebiorstw przesytowych, wigzaé¢ sie bedzie ze znacznymi
oszczednosciami. Dodatkowo, przed podatnikami otwiera sie szansa na skuteczne dochodzenie
zwrotow nadptat podatku, ktéry zostat niestusznie zawyzony, przez btedng interpretacje aktualnie
obowigzujgcych przepiséw.

Kontakt:

Wojciech Ptawiak

ekspert BCC ds. podatku od nieruchomosci
tel. 602 669 169

e-mail: wojciech.plawiak@bcc.org.pl

Kontakt dla medidéw:

Emil Mucinski

rzecznik, Instytut Interwencji Gospodarczych BCC

tel. 602 571 395, 22 58 26 113

e-mail: emil.mucinski@bcc.org.pl; instytut@bcc.org.pl

Business Centre Club istnieje od 1991 roku. Jest prestizowym Klubem przedsiebiorcéw i najwiekszg w kraju, ustawowa organizacjg indywidualnych
pracodawcéw. Grupa BCC sktada sie z Klubu BCC, Zwigzku Pracodawcéw BCC i Studenckiego Forum BCC. Cztonkowie BCC zatrudniajg ponad 400 tys.
pracownikow, obroty firm siegajg 20 miliardow ztotych. Wsrod cztonkdw BCC znajduja sie najwieksze korporacje krajowe i zagraniczne. Cztonkami Klubu sg
takze uczelnie wyzsze, wydawnictwa, szpitale, prawnicy, dziennikarze, naukowcy, lekarze, wojskowi i studenci. BCC prowadzi dziatania w blisko 250 miastach i
23 lozach regionalnych na terenie catej Polski. Koncentruje sie na dziataniach na rzecz rozwoju gospodarki i pomocy przedsiebiorcom. BCC jest cztonkiem Rady
Dialogu Spotecznego. Koordynatorem wszystkich dziatan BCC jest Marek Goliszewski.

Kontakty prasowe: http://www.bcc.org.pl/Eksperci.244.0.html, wiecej: http://www.bcc.org.pl oraz: http://www.facebook.com/pages/Business-Centre-Club
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