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BCC PROPONUIJE

dotyczy: projektu ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami

W zwiazku z przyjeciem przez Rade Ministrow i skierowaniem do dalszych prac w Sejmie projektu
ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami, BCC przekazat do Marszatka Sejmu
opinie nt. gléwnych postanowien projektu. Zasadniczo projekt zastuguje na pozytywng ocene.
Projektodawca uwzglednit na etapie prac legislacyjnych znaczng czes$¢ zgtaszanych postulatow,
dzieki czemu obecna jego wersja jest istotnym krokiem naprzéd. Projekt ustawy wymaga
natomiast dopracowania, w szczegdlnosci, w zakresie ochrony danych osobowych przy
dokonywaniu obwieszczen. Rekomendowane jest prowadzenie dalszych prac nad regulacja
uwzgledniajacych zgtaszane propozycje oraz stanowiska wtasciwych organéw.

Zgodnie z uzasadnieniem zatgczonym do projektu, celem i zatozeniem regulacji jest wykonanie
wyrokéw Trybunatu Konstytucyjnego z 14 lipca 2015 (sygn. akt SK 26/14) oraz z 12 grudnia 2017
(sygn. akt SK 39/15) dotyczacych warunkéw zwrotu wywtaszczonych nieruchomosci na rzecz bytych
wspotwtascicieli lub ich spadkobiercéw, a takze zagwarantowanie pewnosci stosunkéw prawnych w
odniesieniu do nieruchomosci [...] przez wprowadzenie terminu wygasniecia uprawnienia o zwrot
wywtaszczonej nieruchomosci. BCC z aprobatg odnosi sie do tych zatozen, zwtaszcza zmienionego w
stosunku do sformutowanego na etapie prac legislacyjnych, art. 1 ust. 1 lit. a) - c) projektu. Nowe
brzmienie przepisu znacznie trafniej oddaje zatozenia zawarte w przywotanych wyrokach
Trybunatu Konstytucyjnego, w szczegdlnosci w zakresie dochodzenia zwrotu zaréwno catosci jak i
czesci wywtaszczonych nieruchomosci badz udziatéw w nich.

Pozytywnie nalezy odnies¢ sie do zaproponowanej w art. 1 ust. 1 lit. b) projektu zmiany w stosunku
do projektu pierwotnego, polegajacej na zastgpieniu blizej nieokreslonej strony internetowej strong
w Biuletynie Informacji Publicznej. Takze, dodanie obowigzku publikacji réwniez w prasie lokalnej —
co moze mie¢ znaczace skutki dla mozliwosci zapoznania sie z obwieszczeniem, w szczegdlnosci na
obszarach z ograniczonym dostepem do internetu.

Krytycznie oceniamy sformutowanie art. 1 ust. 1 lit. b) projektu w zakresie, w jakim wymaga
podawania w publicznym obwieszczeniu imienia i nazwiska poprzedniego wtasciciela lub jego
spadkobiercy. O ile zrozumiaty i uzasadniony wydaje sie zapis o wskazaniu tych danych w stosunku do
ewentualnego adresata zawiadomienia, zainteresowanego w sprawie, o tyle nieproporcjonalne i
zbedne jest publikowanie imion i nazwisk tych oséb w obwieszczeniu. Zapis ten budzi w szczegdlnosci




watpliwosci w kontekscie obowigzujgcych krajowych oraz wspdlnotowych przepiséw o ochronie
danych osobowych. BCC proponuje rezygnacje z publikowania tego typu danych w obwieszczeniu.
Legislacyjnie mozna osiggnac¢ ten cel chociazby poprzez dodanie w proponowanym ust. 2a ustawy
zapisu W stosunku do obwieszczenia ust. 2b pkt 3 nie stosuje sie.

Korzystne jest zaproponowane w art. 1 ust. 1 lit d) projektu rozwigzanie dotyczace prowadzenia
jednego postepowania oraz zawiadamiania z urzedu wszystkich wnioskodawcéw o potgczeniu
whnioskdw do rozpoznania. Istotnie, moze mie¢ to znaczenie z punktu widzenia ekonomii
postepowania oraz moze pozwoli¢ unikngc¢ sprzecznosci rozstrzygnied.

Pozytywng zmiang jest wydtuzenie, w art. 1 ust. 1 lit. f) projektu, proponowanego swoistego terminu
,Przedawnienia” roszczenia o zwrot wywtaszczonej nieruchomosci lub udziatu w niej lub czesci. W
pierwotnym projekcie termin ten okreslony byt jako 10 lat, co zostato krytycznie ocenione przez BCC,
jako zbyt termin krotki. Jakkolwiek projektodawca, w dokumentacji prac legislacyjnych wskazat, iz
nie uwzglednit wniosku BCC w zakresie przedtuzenia tego terminu do lat 30 (analogicznie do
zasiedzenia nieruchomosci w ztej wierze zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego), o tyle w
projekcie termin ten zostat wydtuzony do lat 20. W opinii BCC taki termin, jako termin w istocie
kompromisowy moze by¢ adekwatny i proporcjonalny dla osiggniecia zatozonych celdéw (z jednej
strony wykonania wyrokow Trybunatu Konstytucyjnego a z drugiej ochrony obrotu).

Kolejna zmiana, zaproponowana w art. 1 ust. 2 projektu, ma w zasadzie charakter techniczny, jednak
nalezy pozytywnie ocenié propozycje uwzgledniania zwrotu udziatu przy obliczaniu odszkodowania.
Podobnie, zasadniczo pozytywne jest rozszerzenie stosowania zaproponowanych w projekcie nowych
przepisdw rowniez w stosunku do nieruchomosci nabytych w drodze art. 114 ust. 1 ustawy.

Analogicznie, jak w przypadku pierwotnego projektu, z aprobatg odnosimy sie do zaproponowanego
w art. 2 projektu dodatkowego, 3-letniego terminu na zgtoszenie roszczen od dnia wejscia w zycie
projektu jesli przed jej wejsSciem w zycie 20-letni termin ,,przedawnienia” juz uptynat lub uptynie co
prawda po jej wejsciu w 2ycie, ale z uptywem nie wiecej niz 3 lat. Odpowiednio, przepis ten w
projekcie trafnie rozszerzono o nieruchomosci nabyte w drodze umowy zgodnie z art. 114 ust.1
ustawy.

Korzystne bedzie rowniez zastosowanie analogicznej konstrukcji dodatkowego, 3-letniego terminu
na zgloszenie roszczen w stosunku do spraw, w ktorych z uwagi na brak zgody wszystkich bytych
wspotwiascicieli wniosek o zwrot nie zostat zgtoszony lub nie zostat uwzgledniony.

Pozytywnie nalezy oceni¢ uwzglednienie uwag zgtoszonych na etapie prac legislacyjnych w zakresie
przepisu przejSciowego dot. stosowania w sprawach wszczetych, a niezakonczonych przed dniem
wejscia w zycie projektu, przewidujgcego niestosowanie art. 136 ust. 7 Projektu, a zatem terminu
,przedawnienia”.
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Business Centre Club istnieje od 1991 roku. Jest prestizowym Klubem przedsiebiorcdw i najwiekszag w kraju, ustawowg organizacjg indywidualnych
pracodawcow. Grupa BCC sktada sie z Klubu BCC, Zwigzku Pracodawcéw BCC i Studenckiego Forum BCC. Cztonkowie BCC zatrudniajg ponad 400 tys.
pracownikéw, obroty firm siegajg 20 miliardow ztotych. Wérdd cztonkéw BCC znajdujg sie najwieksze korporacje krajowe i zagraniczne. Cztonkami Klubu sg
takze uczelnie wyzsze, wydawnictwa, szpitale, prawnicy, dziennikarze, naukowcy, lekarze, wojskowi i studenci. BCC prowadzi dziatania w blisko 250 miastach i
23 lozach regionalnych na terenie catej Polski. Koncentruje sie na dziataniach na rzecz rozwoju gospodarki i pomocy przedsiebiorcom. BCC jest cztonkiem Rady
Dialogu Spotecznego. Koordynatorem wszystkich dziatarn BCC jest Marek Goliszewski.
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