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OPINIA

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny — kolejny podatek

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéow uzasadnia, ze obecny katalog srodkéw ochrony wptat
nabywcy nie zapewnia mu ochrony na odpowiednim poziomie, mimo ze nie ma na to zadnych dowodow.

Przez 9 lat funkcjonowania ustawy deweloperskiej nie doszto do zadnej upadtosci dewelopera, przy ktoérej
zostaliby poszkodowani nabywcy wptacajacy srodki na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
(OMRP).

Wystapity w tym czasie (2012-2021) dwie upadtosci:

» W jednym przypadku deweloper prawdopodobnie podrobit dokumentacje budowlang i doszio do
przestepstwa. Mimo tego syndyk i tak przenidst wlasnos¢ lokali (Czapelska 25).

» W drugiej sytuacji, deweloper w ogdle nie zastosowat ustawy deweloperskiej i przyjmowat srodki na
swoje konto, wiec tu ustawa deweloperska w ogdle nie zostata zastosowana.

UOKIK nie przywotal ani jednego przyktadu, kiedy byloby inaczej, jak réwniez nie uzasadnit, dlaczego
mechanizmy ustawy nie dziataja. Brak jakichkolwiek raportéw, analiz, czy opracowan urzedu.

UOKIK planuje pobiera¢ na DFG do 2% od kazdej wptaty dokonywanej przez nabywce na OMRP. Majac na
uwadze szacowang obecnie wartos¢ rynku — tj. ok. 55 mld ziotych, przy sktadce 2% na rachunek DFG co roku
wptywataby kwota ponad 1 mid zt. UOKIK z kolei zaktada, ze potrzebuje co roku zgromadzi¢ na DFG kwote
rzedu 140 min zi, by pokry¢ (co roku!) ewentualng upadtosé jednego duzego i dwoch mniejszych deweloperéw.
Urzad szacuje wiec, ze w kazdym roku upadnie kilku deweloperéw, podczas gdy przez 9 lat funkcjonowania
ustawy upadto tylko dwdch, przy czym, jak to zostato wyjasnione, byly to przypadki zwigzane z przestepstwem i
obejsciem ustawy deweloperskie;j.

W rzeczywistosci, DFG to dodatkowy podatek dla branzy, ktéra jako jedna z nielicznych oparta sie w kryzysowi
spowodowanemu epidemig. Jest to najgorszy z mozliwych momentéw, w jakim te regulacje planowane sg do
wprowadzenia. Okoto 12-14% PKB w sposob posredni i bezposredni generuje budownictwo, utrzymujgc zdolnosé
inwestycyjng (mimo epidemii) i dostarczajgc miejsca pracy takze tym, ktérzy potracili jg w innych branzach.




Z uzasadnienia Oceny Skutkéw Regulacji (OSR) wynika ponadto, ze sam koszt utrzymania DFG to 10 min zi,
plus 12 min z} na zatozenie odpowiedniego systemu informatycznego.

Ponadto, zgodnie z projektem ze sktadek uiszczanych przez deweloperéw na DFG przeznacza¢ ma sie réwniez
na zwrot nabywcom kwot odpowiadajgcych ich udziatowi w kwocie zgromadzonej na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym albo zamknigtym mieszkaniowym rachunku powierniczym w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej w czesci nieobjetej Swiadczeniem pienieznym, o ktéorym mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym — czyli w skréocie DFG ma za zadanie finansowaé
rowniez skutki ewentualnej niewydolnosci branzy bankowej (wyptacalnosci systemu bankowego).

Zgodnie z projektem, DFG bedzie miat rowniez roszczenie regresowe do dewelopera o te kwoty, ktdre wyptacit
zgodnie z ust. 6 powyzej, jesli doszto do upadtosci banku.

Dodatkowo, zgodnie z OSR, uruchomienie DFG ma zwiekszy¢ liczbe transakcji zwigzanych z wptatami sktadek na
DFG, czyli poprawi¢ wyniki finansowe bankow!

Projekt przewiduje rowniez, ze srodki DFG bedg powiekszane o kwoty odsetek gromadzonych na wyodrebnionym
rachunku bankowym Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, a wiec DFG bedzie dodatkowo zarabiat na
wptatach od deweloperdéw.

W ustawie zaktada si¢ takze, ze DFG moze zacigga¢ pozyczki i kredyty na swojg rzecz, przy czym ustawa nie
okresla zasad zaciggania takich kredytéw lub pozyczek, co powoduje, ze potencjalne roszczenia o ich sptate
stwarzajg ryzyko dla s$rodkéw zgromadzonych w funduszu i naruszajg zasade jak najwyzszego stopnia
bezpieczenstwa.
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