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RAPORT: INFRASTRUKTURA I BUDOWNICTWO

DR LUKASZ BERNATOWICZ

minister infrastruktury

Dr nauk prawnych, radca prawny z wieloletnim doswiadczeniem w zakresie prawa cywilnego i handlowego, ze
szczegolnym uwzglednieniem transakcji zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci i finansowaniem ich nabycia,
fuzjami oraz przejeciem spétek. Arbiter w Sadzie Arbitrazowym przy Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawie z
zakresu prawa spoétek, prawa finansowego, prawa budowlanego, projektow infrastrukturalnych, szeroko pojetych
umoéw handlowych oraz prawa nieruchomosci.

= 502 066 619 X lukasz.bernatowicz@bcc.org.pl

REKOMENDACIJE DLA RZADU

1. Zagrozenie realizacji inwestycji infrastrukturalnych.

W inwestycjach infrastrukturalnych trwa stan kryzysowy. Inwestycje kolejowe juz wczesniej
byly ogromnie opéznione, obecnie doszly do tego problemy z pracownikami oraz
skokowo rosngce ceny materiatéw budowlanych. Zagrozone sg terminy juz rozpoczetych
inwestycji, co przeklada sie na ryzyko zwigzane z rozliczeniem tych inwestycji na czas.
Zagrozone s3a srodki z UE objete biezaca pespektywa finansowa. Podobnie sytuacja
wyglgda w drogownictwie. Cho¢ tu dotychczas kontrakty realizowane byly terminowo, obecne
problemy powodujg ryzyko opdznien i bankructw po stronie wykonawcéw.

Ogromny wzrost cen materiatdw budowlanych powoduje znaczny wzrost kosztow
wykonywania zamowien w zakresie inwestycji infrastrukturalnych. Drozejgca stal, beton,
kruszywa, styropian, piasek, etc, powoduje, ze wykonanie umdéw na warunkach kosztorysow
sprzed kilku czy kilkunastu miesiecy moze okazac sie niemozliwa. Istnieje ryzyko kaskadowej
niewyptacalnosci wykonawcéw, od generalnego poprzez caty tancuch podwykonawcow, co
skutkowaé bedzie lawing bankructw. MieliSmy juz takg sytuacje w latach 2012-2015, i nauczeni
tym doswiadczeniem rzad powinien interweniowa¢ z wyprzedzeniem. W przeciwnym razie
wykonanie wielu inwestycji infrastrukturalnych, korzystajgcych ze srodkéw unijnych moze
okaza¢ sie niemozliwe, a dofinansowanie moze przepasc¢. Tym bardziej niezbedne sg srodki

finansowe z KPO. Tymczasem zaproponowano nowelizacje prawa zamdwien publicznych, w
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wyniku ktérej, aby moc ubiegac sie o waloryzacje ceny kontraktu nalezy spetni¢ warunki,
ktoérych realizacja jest wlasciwie niemozliwa ze wzgledu na liczbe i charakter dokumentow,
ktére nalezy przedstawi¢. W ten sposéb nie pomoze sie branzy wykonawczej. Na marginesie
tylko mozna doda¢, ze zmiana uprawniajaca do waloryzacji ceny dotyczy jedynie

kontraktéw nowo zawieranych, z pominieciem tych juz realizowanych.

Powyzej opisana sytuacja oddzialuje takze na rynek deweloperski, ktéry zamiera w
wyniku polityki NBP podnoszacego stopy procentowe do niespotykanych w ostatnich
dekadach poziomoéw oraz z rekomendacji KNF nakazujgcej doliczanie jeszcze 5% potencjalnej
podwyzki stép przy badaniu zdolnosci kredytowej klientow. Wedtug szacunkéw Polskiego
Zwigzku Firm Deweloperskich 70% inwestycji majgcych sie rozpoczg¢ na wiosne br, zostanie
zamrozona. Jest to takze zwigzane ze wzrostem cen materiatéw budowlanych oraz odptywem
pracownikow firm wykonawczych, ktérych duzg czesc stanowili Ukraincy. W zwigzku z tym, juz
dzi$ jest niezbedna zmiana rekomendacji KNF likwidujaca 5% bufor przy kredytach ze
stalg stopg oprocentowania i obnizajgca go do 3% przy kredytach ze zmienng stopa
oprocentowania. Nalezy tez powrdci¢ do koncepcji t.zw duzej ulgi budowlanej
zlikwidowanej w 2002 roku. W przeciwnym wypadku osoby zamierzajgce ulokowaé kapitat w
nieruchomosciach mieszkaniowych wybiorg kraje UE oferujgce znacznie lepsze
warunki. Ponadto nalezy pilnie umozliwi¢ przeksztatcania gruntow ustugowych i
poprzemystowych pod zabudowe mieszkaniowg. Powstaje takze koniecznos¢ wdrozenia
programu na wzér ,mieszkania dla miodych”, czy ,rodziny na swoim”, ktéry
umozliwitby poszerzenie kregu oséb ze zdolnoscia kredytowa. Wcigz nie wszedt w zycie
program gwarantowania wktadu wtasnego przez BGK ale juz teraz wiadomo, ze parametry
jego dziatania nalezy zmieni¢ tak, aby objg¢ wieksza liczbe mieszkan w duzych aglomeracjach.
W przeciwnym razie grozi nam zapas¢ na rynku deweloperskim i wszystkich branzach z nim

zwigzanych.
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Gospodarczy Gabinet Cieni Business Centre Club to think tank powotany w kwietniu 2012 r., aby wspiera¢ dziatania prorozwojowe wtadz publicznych,
monitorowac prace resortow kluczowych dla przedsiebiorczosci, rekomendowac zmiany sprzyjajgce rozwojowi kraju, wzrostowi gospodarczemu i
konkurencyjnosci polskich firm. W sktad GGC BCC wchodzg wybitni gospodarczy fachowcy, z ktorych wielu piastowato w przesztosci funkcje publiczne [lista
ponizej]. Wiecej informacji: http://www.bcc.org.pl/Gospodarczy-Gabinet-Cieni.4241.0.html|
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