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APEL
do Ministra Rozwoju i Technologii
o podjecie pilnych dziatari majacych na celu zwigkszenie dostepnosci gruntéw pod budownictwo
mieszkaniowe

My nizej podpisani, reprezentujgcy organizacje zrzeszajace przedsiebiorcéw wielu branz,
wskazujemy na krytyczng sytuacje polskiego rynku mieszkaniowego, ktérej skutkiem bedzie dalszy
wzrost cen mieszkan i spadek ich dostepnosci dla polskich rodzin.

Najnowsze dane GUS kreujg niepokojacy obraz sektora budownictwa mieszkaniowego. W 2023
roku odnotowano potezne spadki w zakresie uzyskanych pozwoleri na budowe. Deweloperzy
otrzymali zgode na budowe ponad 40 tysiecy mniej mieszkan niz rok wczesniej (spadek o 20%),
co éwiadczy o strukturalnych problemach z podaza gruntdw i zwiastuje przyszte, jeszcze wieksze
trudnoéci z dostarczaniem nowych mieszkan na rynek. Mniej pozwoleri oznacza bowiem mniejsza
szanse na biezace uzupetnianie oferty i rozpoczynanie nowych inwestycji. Ograniczenie oferty
bedzie natomiast niechybnie prowadzito do dalszych wzrostow cen mieszkan. Kolejng
z nienapawajacych optymizmem danych jest ta dotyczaca nowo rozpoczynanych inwestycji.
Deweloperzy po fatalnym dla branzy 2022 roku nie zdotali przetamaé¢ negatywnego trendu i
ponownie wystartowali z budowa o ponad 50 tysiecy mniej lokali niz w 2021 roku.

Od powotania nowego rzadu uptynat ponad miesigc, w tym czasie podjeto szereg dziatan
uznawanych za pilne w innych obszarach (media publiczne, prokuratura). Uwazamy, ze ten sam
priorytet czasowy powinny mie¢ dziatania rzadu dotyczace budownictwa. Podjgcie w tym zakresie
wskazanych ponizej dziatari ma charakter bardzo pilny, za$ kazdy dziert opdznienia w dziataniach
skutkowaé bedzie negatywnymi skutkami spotecznymi i gospodarczymi.

Nalezy natychmiast odblokowa¢ podaz gruntéw inwestycyjnych poprzez:
1. Nowelizacje specustawy mieszkaniowej

Wykorzystanie trybu specustawy mieszkaniowej to szansa na kilkadziesigt tysigcy mieszkan
zbudowanych w warunkach poszanowania wtadztwa planistycznego gminy oraz z udziatem



spoteczenstwa. Konieczne jest wycofanie sig z fatalnych zmian wprowadzonych w 2023 roku w
zakresie normatywu miejsc parkingowych (1.5 m.park. na mieszkanie) oraz wprowadzenie szeregu
dalszych zmian, zwiekszajgcych elastycznosc i efektywno$¢ tego narzedzia. Specustawa powinna
obowigzywaé co najmniej do korica 2030 roku.

2. Przesuniecie wejscia w zycie nowelizacji rozporzadzenia o warunkach technicznych

Populistyczna nowelizacja autorstwa rzadu Prawa i Sprawiedliwosci doprowadzi do drastycznego
ograniczenia mozliwoéci zabudowania dziatek budowlanych. Nowe regulacje wprowadzane sg w
drastycznie krétkim terminie, co uniemozliwia dostosowanie projektow mieszkaniowych bedacych
w toku. Jako dziatanie minimum niezbedne jest wydtuzenie terminu wejscia w zycie tych regulacji
do wrzesénia 2024 r.

3. Uwolnienie dtugotrwale zamrozonych gruntéw Skarbu Paristwa i spotek Skarbu Panstwa

Nieznany jest catoéciowy obraz sytuacji dotyczacej gruntow Skarbu Panstwa i spotek Skarbu
Panistwa, z fragmentarycznych informacji wynika jednak, ze w rekach podmiotow gospodarujacych,
w szczegdlnosci KZN, znajdujg sie istotne zasoby gruntéw nadajacych si¢ na cele mieszkaniowe,
ktérych uwolnienie na rynek mogtoby zmieni¢ dynamike dostepnosci terenow inwestycyjnych.

Jako element niezbedny uznajemy podjecie przez Rade Ministréw uchwaty okreslajacej cele w
zakresie wykorzystania gruntéw publicznych do zwigkszenia dostgpnosci mieszkan, nastepnie
szybka inwentaryzacje gruntow i skierowanie ich na rynek w formule przetargowej. Dziatanie to co
do zasady nie wymaga zmian ustawowych, jedynie odpowiednich decyzji wtascicielskich.

Sygnatariusze apelu:
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